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Projekt

UCHWALA Nr ......ccccuueee
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
2 [ - (P — r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna
na terenie potozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465; poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, p0z.1907 i poz. 1940) w
zwigzku z Uchwatg Nr LXXXI1/623/2024 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn na terenie polozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie - Rada Miejska w
Ketrzynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna na terenie
potozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej zwany dalej planem.

§2. 1. Granice planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr LXXXI1/623/2024 z dnia 29
lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie polozonym przy ulicach Rynkowej i
Nasiennej w Ketrzynie.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Zbiér danych  przestrzennych  utworzony na  podstawie art. 67a  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat zawarty w zatgczniku nr 4 do uchwaly.

6. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwalg
Nr LXXIV/553/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r.

§3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujgce linie zabudowy,

5) symbole przeznaczenia terendw.



2.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakier

informacyjny.

§4.

Plan nie okre$la wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztaftowania obszaréw przesirzeni

publicznych, poniewaz w granicach planu nie wystepujg obszary o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkanicéw, poprawy jakosci ich Zzycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontakiow
spotecznych, ktére zostaty wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn.

§5.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

2.

1. llekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé najmniejszg dopuszczalng
odlegloéé sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terendw komunikaciji lub innych
terenéw, obiektow i urzadzen,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
na ktoérej nalezy sytuowaé przynajmniej 60% dlugosci elewacji frontowe] budynku z
dopuszczeniem wycofania pozostatej czesci budynku. W przypadku, gdy na dziaice
budowlanej obowigzujgca linia zabudowy stanowi linie tamang, dopuszcza sie sytuowanie 40%
dtugosci elewacji frontowej budynku z dopuszczeniem wycofania pozostalych 60%. Obowiazek
zachowania linii nie dotyczy zespotow wejsciowych, werand, wykuszy,

obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumieé wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzadzenia stuzgce do odprowadzania Sciekdw, dostarczania wody, ciepia,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekly techniczne
niezbedne dia prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkarncow i obslugi terendw,

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i cyfrowe wyrdzniajace
poszczegélne tereny sposréd innych terendw,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia, dla ktérego obowigzuja usialenia
planu zaréwno rysunkowe, jak i tekstowe,

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé dzialanie uznawane za przekraczajgce normy
wg obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych,

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie
wiekszym niz 12°.

Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé zgednie z przepisami odrebnymi w

szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§6.

1)

2)

3)

DZIALII
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru

objetego ustaleniami planu, w tym ochrony tadu przestrzennego

Rodzaje przeznaczenia terendw:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem
przeznaczenia MNW,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem przeznaczenia MW,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem przeznaczenia
MW-U,



4) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia U,

5) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP,

6) teren drogi lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDL,

7) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia KDD,

8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia
KR,

9) teren komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia KP,

10) teren obstugi komunikacji — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia KO,
11) teren przepompowni $ciekéw — oznaczony symbolem IKP.

§7. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajacy
prawidiowg eksploatacje obiektéw obstugi technicznej miasta oraz obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa oraz przy uwzglednieniu zasad uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. Plan nie wyznacza terenéw przeznaczonych do realizacji ponadiokalnych celéw publicznych.

§9. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celéw publicznych teren
drogi publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia 1KDL i 1KDD oraz teren przepompowni
§ciekéw oznaczony symbolem 11KP.

§10. W zakresie sytuowania i rozmieszczenia reklam zakazuje sie stosowania reklam, tablic
reklamowych, urzadzer reklamowych i szyldéw, ktére emitujg $wiatto pulsacyjne.

Rozdziat 3
Ustalenia ogéine dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej

§11. W granicach planu nie znajdujg sie zewidencjonowane obiekty lub obszary objete ochrong
konserwatorska okreslone w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§12. W obszarze objetym planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody okreslone
w przepisach o ochronie przyrody.

§13. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.
Rozdziat 5
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§14. 1. W granicach planu wskazuje si¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nastepujace
rodzaje terendw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony érodowiska:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolami: MNW,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolami: MW,
3) teren mieszkaniowo-ustugowy — oznaczony symbolami: MW-U,



4) teren rekreacyjno-wypoczynkowy — oznaczony symbolami: 1ZP i 2ZP.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy,
biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb zapewniajacy
spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

3. Zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem minimalnych odlegiosci od sieci infrastrukiury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiegu oddziatywania lotniska Ketrzyn-
Wilamowo, w ktorym wystepuja ograniczenia maksymalnej wyscko$ci obiekiéw budowtanych.
W zwigzku z tym w zakresie wysokosci obiektéw budowlanych majg zastosowanie ustalenia
szczegbtowe oraz przepisy odrebne.

Rozdziat 6
Ogdlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 16. 1. Jako podstawows siec komunikacji drogowej ustala sie teren droég publicznych lokalnych i
dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDL i 1KDD oraz drogi publiczne znajdujace sie poza
granicami planu.

2. Jako uzupeiniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ teren wewnetrznej obstugi komunikacyjnej
oznaczony symbolami: 1KR, 2KR i 3KR.

Rozdziat 7
Ogoélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§17. Ustala sig¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istnigjacych
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych) do obstugi
terenéw z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w energig elekiryczng okreslone zostaly w ustaleniach szczegtiowych
dla poszczegodlnych terendw.

§19. Zasady zaopatrzenia w wode okreslone =zostaly w ustaleniach szczegGiowych
dla poszczegodlnych terendw.

§20. Zasady odprowadzania $ciekéw okreélone zostaly w ustaleniach szczegdlowych
dla poszczegdéinych terendw.

§21. Zasady odprowadzenia wod opadowych okreslone zostaly w ustaleniach szczegdlowych
dla poszczegoélnych terendw.

§22. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatizenie z sieci gazowej pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych.

§23. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sig lokalizowanie
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§24. Gromadzenie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegGtowymi.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig¢ mas ziemnych

§25. W granicach planu nie wystepujg tereny gdrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz udokumentowane obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.



Rozdziat 9
Ogélne zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dzialki budowlane

§26. W granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§27. 1. Dziatki, ktérych ksztalt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepno$¢ do drdg
i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu, moga by¢ scalone i wtérnie podzielone.

2. Ustala sie¢ wymagania dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych w wyniku
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu, z wytgczeniem terenéw oznaczonych symbolami ZP,
KDL, KDD, KR, KP, KO, IKP oraz wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej tub
komunikac;ji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m2,
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,
3) potozenie granic dziatki dla terenéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale - 70° + 110°.

§28. W granicach planu dopuszcza sie korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu robét
budowlanych zwigzanych z budowa, remontem lub przebudowa drég.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 10
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MNW, 2MNW, 3MNW

§29. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1MNW, 2MNW, 3MNW przeznacza sie na
realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: TMNW, 2MNW, 3MNW wprowadza sie
zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych
oraz powierzchniowych — przekraczajgce normy ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
4) sktadowania i magazynowania odpadow.

§31. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MNW, 2MNW, 3MNW ustala sie
nastgpujgce szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni urzadzonej, obsiugi
komunikacji, garazy, budynkéw gospodarczych, infrastruktury technicznej, muréw oporowych,
mailej architektury,

2) budynki garazowe oraz budynki gospodarcze nalezy realizowaé jako bezposrednio
przylegajace do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, tworzace jedng bryte,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

§32.

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, przy
czym obowigzujgca linia zabudowy dotyczy wytgcznie dziatek budowlanych, przez kidre
przebiega,

ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez bezposredni lub posredni dostep dziatek
budowlanych do istniejacych lub projektowanych drég publicznych ziokalizowanych poza
granicami planu,

w zakresie ksztattowania zadaszenia polacie dachu na jednym budynku mieszkalnym Iub
budynku mieszkalnym z przyleglym budynkiem gospodarczym [ub garazowym musza miec
forme dachu wysokiego dwuspadowego lub wielospadowego o symetrycznym pochyleniu
gtéwnych pofaci dachowych od 35° do 45°, przy czym diugos¢ kalenicy giéwnej bryly budynku

w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie moze by¢ mnigjsza niz 40% diugosci
elewac;ji frontowej budynku,

zakazuje sie wykonywania ogrodzeri peinych oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachdw,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach w sytuaciji, gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sgsiedniej,
b) podziat ma na celu regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,
¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na obsfuge komunikacyjng terenu.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MNWY, 2KNW, 3MNWY ustala sie

nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

§ 33.

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
maksymalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy — 0,6,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9m, z wylaczeniem stupdw elekiroenergetycznych i
oswietlenia, dla ktérych dopuszcza sie wysokos$é do 12m,

maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych - 2, w tym poddasze uzytkowe,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,50,
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 150 cm.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MNWY, ZMNWY, 3MNW usiala sie

nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1)

2)

3)

potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowac wytacznie na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestycji,

ustala sie minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopairzonych w Karie
parkingowg nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.



§34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MNW, 2MNW, 3MNW ustala sie
nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) budynki muszg by¢ poditgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé¢ przylgcze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki musza by¢ podigczone do istniejgcej sieci wodociagowej i posiadac przylgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

3) budynki muszg byé poditaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki sanitarne muszag by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekdw
Zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe muszg by¢é odprowadzane do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowywane na wiasnej dzialce budowlanej bez szkody dla terenéw sasiednich,

6) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub lokalne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dia prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkgja,

I4] kazda nieruchomo$é¢ musi posiadaé¢ wyznaczone miejsce na zbiérki odpaddéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci gazowej.
Rozdzial 11
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW

§35. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW przeznacza sie na realizacje i
utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW wprowadza sie zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej
miasta,

2) lokalizowania innych obiektébw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci

spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych
oraz powierzchniowych — przekraczajgce normy ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwérczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjagtkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowag
bezposrednio do odbiorcéw,

5) skfadowania i magazynowania odpadéw.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala sie nastepujgce
szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza sie realizacje: zieleni urzadzonej, obstugi
komunikaciji, garazy, infrastruktury technicznej, muréw oporowych, matej architektury,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 38.

budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujgca caly budynek
mieszkalny wielorodzinny lub zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng oznaczong symbolem 1KDD oraz
poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 3KR.

w zakresie ksztaltowania zadaszenia potacie dachu w ramach calego terenu musza miec
forme dachu wysokiego o symetrycznym pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°
lub forme dachu ptaskiego,

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci z wylgczeniem obiekidéw, kitérych grodzenie wynika z
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy z dziatkg sagsiednig lub w zblizeniu do tegj
granicy,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachéw,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —2000m2, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach w sytuacji, gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej,
b) podziat ma na celu regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,
c) dziatka jest wydzielana na potrzeby obsitugi komunikacji, infrastruktury fub placéw zabaw.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala sie nasiepujgce

wskazniki liczbowe dotyczgce warunkéw, zasad i standardow ksztatiowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

§ 39.

minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy — 0,05,
maksymalna nadziemne intensywnos¢ zabudowy - 2,2,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,55,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) 4 dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) 1 dla budynkéw garazowych, przy czym dla budynkéw istniejgcych przed wejsciem w Zycie
planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji nadziemnych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,25.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW usiala sie nastepujace

warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1)

2)

3)

potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestycji,

ustala sie minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

miejsca parkingowe, z wytaczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki, nalezy
realizowac jako ogoinodostepne,



4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala sie nastepujace
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki muszg byé podigczone do istniejgcej sieci wodociggowej i posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

3) budynki muszg by¢ podigczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przylgcze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkgji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowywane na wiasnej dzialce budowlanej bez szkody dla terenéw sasiednich,

6) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub lokalne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone migjsce na zbiorki odpadéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci gazowe;.

Rozdziat 12
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug oznaczonego symbolem przeznaczenia 1MW-U

§41. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1MW-U przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW-U wprowadza sie zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej
miasta,

2) lokalizowania innych obiekiéow moggcych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci

spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych
oraz powierzchniowych — przekraczajgce normy ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytwérczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjgtkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowg
bezposrednio do odbiorcéw,

5) sktadowania i magazynowania odpadéw,

6) usfug handlu wielkopowierzchniowego.



§43. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW-U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni urzgdzonej, obshugi
komunikacji, garazy, budynkéw gospodarczych, infrastruktury technicznej, muréw oporowych,
matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza,
4) ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng oznaczong symbolem 1KDD,

poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 3KR oraz poprzez droge publiczng
zlokalizowang poza granicami planu,

5) w zakresie ksztattowania zadaszenia potacie dachu na jednym budynku lub zespole budynkow
muszg mie¢ forme dachu wysokiego o symetrycznym pochyleniu gidwnych potaci dachowych
od 35° do 45° lub forme dachu ptaskiego,

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych,

7) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy z dziatkg sgsiednig lub w zblizeniu do tej
granicy,

8) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachdw,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach w sytuacji, gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiednigj,

b) podziat ma na celu regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

¢) dzialkka jest wydzielana na potrzeby obstugi komunikacji, infrastruktury lub placéw zabaw.
§44. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia TMW-U ustala sie nastepujace wskazniki

liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1.8,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m,

5) maksymalna liczba kondygnacji nradziemnych:

a) 3 dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych,
b) 2 dla budynkéw ustugowych,
¢) 1 dla budynkéw garazowych,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,25,
7) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.
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§45. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW-U ustala si¢ nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie iloS¢ miejsc
parkingowych zgodng ze stanem faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

2) dia nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcych budynkéw) oraz nowych funkcji budynkéw
istniejacych nalezy zapewnié:

a) minimum 1,5 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej usiug,

3) miejsca parkingowe, z wylgczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki, nalezy
realizowac jako ogélnodostepne,

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§46. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW-U ustala sie nastepujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki muszg by¢ podigczone do istniejacej sieci wodociggowej i posiadaé przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

3) budynki muszg by¢ podigczone do istniejgcej sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow
Zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowywane na wilasnej dziaice budowlanej bez szkody dla terendw sasiednich,

6) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub lokalne zrédia dostarczania ciepfa w stopniu
wystarczajgcym dia prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjg,

7) kazda nieruchomo$¢ musi posiadaé wyznaczone miejsce na zbiérki odpadéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci gazowe;j.

Rozdziat 13

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1U

§ 47. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
zabudowy ustug.

§ 48. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U wprowadza sie zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem obiektdw obstugi technicznej miasta,
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2)

3)

§ 49.

lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowal state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane: wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych
oraz powierzchniowych — przekraczajgce normy ustanowione przepisami odrebnymi,
sktadowania i magazynowania odpadow.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala sie nastepujgce szczegdlowe

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

§ 50.

w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza sie realizacje: zieleni urzgdzonej, obstugi
komunikacji, garazy, infrastruktury technicznej, muréw oporowych, matej architekiury,
urzadzen reklamowych,

zakazuje sie realizacji budynkow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okrestonymi na rysunku planu,

ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 3KR oraz
poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu,

w zakresie ksztattowania zadaszenia potacie dachu muszg miec¢ forme dachu wysokiego o
symetrycznym pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45° lub forme dachu
plaskiego,

zakazuje sie wykonywania ogrodzenn peinych oraz z prefabrykowanych elementdw
betonowych i zelbetowych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach w sytuacji, gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sgsiednie;j,
b) podziat ma na celu regulacje granic miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami,
¢) dziatka jest wydzielana na potrzeby obstugi komunikacji i infrasiruktury.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala sie nastepujgce wskazniki

liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

§ 51.

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
maksymaina nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy- do 0,6,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna-0,2.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala sie nastepujace wamnki

zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1)

2)

potrzeby parkingowe dla projekfowanych inwestycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestycji,

ustala sie minimum 3 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,
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3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§52. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala sie nastepujace zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej:

1) budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadad przytgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki muszg by¢ podigczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadaé przytacze
wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

3) budynki muszg by¢ podigczone do istniejgcej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkciji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) Scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw
Zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowywane na wiasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sasiednich,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidfowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomo$¢ musi posiadaé wyznaczone miejsce na zbiérki odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci gazowej.

Rozdziat 14

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP

§53. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie funkcji zwigzanych z zielenig urzgdzona.

§54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP wprowadza sie zakaz:

1 lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczagco lub przedsigwzie¢ mogacych
potencjainie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej
miasta,

2) lokalizowania obiektéw moggcych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane

wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowe;j, skladowej, magazynowej, wytwérczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjgtkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa,

4) sktadowania i magazynowania odpadéw.

§55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP ustala si¢ nastepujgce
szczegOlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza sig realizacje: terenowych obiekiow
sportowych i rekreacyjnych, placéw zabaw, fontann, obslugi komunikacyjnej, infrastrukiury
technicznej, matej architektury, muréw oporowych,

2) zakazuje sie zabudowy budynkami,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw
betonowych i zelbetowych.

§56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP ustala sie nastepujace
wskazniki liczbowe dotyczagce warunkéw, zasad i standardow ksztaliowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,75,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, z wylgczeniem siupéw elektroenergetycznych
i oéwietlenia, dla ktérych dopuszcza sie wysokos¢ do 12m.

§57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP nie ustala sie minimalnej
liczby miejsc parkingowych.

§58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP ustala sig nasiepujace zasady
obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zapatrzenie w energig elekiryczng poprzez przytacze elekiroenergetyczne
umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

2) dopuszcza sie zapatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

3) w przypadku powstania $ciekéw komunalnych ustala sie ich odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej lub za pomocg indywidualnych rozwigzan,

4) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub do gruntu na wlasnej dziaice.

Rozdziat 15
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1KDL

§59. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDL przeznacza sig na realizacje i utrzymanie
drogi lokalne;j.

2. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDL stanowi trojkat widocznosci drogi pofozonej
poza granicami planu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KBL dopuszcza sig reglizacje
infrastruktury techniczne;.

§60. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem  tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej i przydroznej.

§61. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL usiala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogoéinosptawnej muszg
by¢ wyposazone w te kanalizacje,
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2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byc
oswietlone w sposéb wlasciwy dla klasy drogi.

§62. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku
planu,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.
Rozdziat 16

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem przeznaczenia 1KDD

§63. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDD przeznacza sig na realizacje i utrzymanie
drogi dojazdowe;j.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD dopuszcza sie realizacje
infrastruktury techniczne;.

§64. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw za wyjatkiem  tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej i przydrozne;.

§65. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogolnospiawnej muszg
by¢ wyposazone w te kanalizacje,

2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byé
oswietlone w sposéb wiasciwy dla klasy drogi.

§66. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD ustala si¢ nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku
planu,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.
Rozdziat 17

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KR, 2KR, 3KR

§67. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KR, 2KR, 3KR przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie komunikacji drogowej wewnetrznej.

2, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KR, 2KR, 3KR dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej.

§68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KR, 2KR, 3KR zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej i przydroznej.

§69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
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1) tereny znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej musza
byé wyposazone w te kanalizacje.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KR, 2KR, 3KR ustala sie nastepujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokosé pasa drogowego - zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku
planu,

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.
Rozdziat 18

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji pieszo-rowerowej
oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP

§71. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP przeznacza sie na reglizacje
i utrzymanie komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej, zieleni urzgdzonej oraz obiektéw matej architektury.

§72. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem fymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej i przydroznej.
Rozdziat 19
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obstugi komunikacji oznaczonego
symbolem przeznaczenia 1KO

§73. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KO przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
obstugi komunikaciji.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KO dopuszcza sig realizacje infrastruktury
technicznej.

§74. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KO wprowadza sig zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektéow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

3) skiadowania i magazynowania odpadow.

§75. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KO ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0.1,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m, z wylgczeniem slupow elekiroenergetycznych i
oéwietlenia, dla ktorych dopuszcza sie wyscko$¢ do 12m.
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Rozdziat 20
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu przepompowni $ciek6w oznaczonego
symbolem przeznaczenia 11KP

§76. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1IKP przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
przepompowni $ciekow.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKP dopuszcza sie realizacje innej niz
kanalizacyjna infrastruktury technicznej.

§77. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKP wprowadza sie zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzied mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem obiektéw obstugi technicznej
miasta,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

3) skiadowania i magazynowania odpadéw.

§78. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKP ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ mozliwe elementy zagospodarowania terenu towarzyszace podstawowemu
przeznaczeniu terenu, migdzy innymi takie jak: infrastruktura techniczna, mata architektura,
mury oporowe,

2) zakazuje sie zabudowy budynkami,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw
betonowych i zelbetowych.

§79. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKP ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczgce warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,9,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2m, z wyigczeniem stupéw elektroenergetycznych

i oswietlenia, dla ktérych dopuszcza sie wysokosé do 12m,

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,05.
DZIAL IV

PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdzial 21
Ustalenia przejsciowe i koricowe

§80. W granicach planu, w zwigzku z jego wejsciem w zycie, tracg moc ustalenia i rysunek

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonym
pomigdzy ulicami Wh. Jagielty, Rynkowa, granicg administracyjng miasta Ketrzyn, takowa, Rataja,
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Sikorskiego, Wojska Polskiego (do skrzyzowania z ul. Jagiety) uchwalonego Uchwata Nr LIIW335/05
Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 15 wrzesnia 2005 r. zgodnie z przepisami cdrebnymi.

§81. 1. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej opiaty z tytutu wzrosiu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla nieruchomosci stanowigcych wiasnoé¢ Miasta Ketrzyna nie ustala sie stawki procentowej,
o ktérej mowa w ust. 1.

§82. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

§83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Akceptuje pod wzgledem formalno-prawnym
RAQ«;‘QW NY
1) 7
Agnickekd Mikiiska—
QL1407
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Ketrzynie
zdnia .....ccoceeeneen.. 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie potozonym przy ulicach

Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie
W okresie trwania konsultacji spotecznych nie wplynely zadne uwagi do projektu

planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ketrzynie



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Ketrzynie
zdnia ..., 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna na terenie

potozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r. poz. 1130, zm.: Dz. U.
z 2024 . poz.1907, 1940) Rada Miejska w Ketrzynie stwierdza, iz ustalenia przedmiotowego
planu miejscowego okreslajg tereny zabudowy wymagajgce dostepu do sieci infrastruktury
technicznej, przy czym z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszaréw zagospodarowanych i
uzbrojonych, realizacja ustalen planu nie wywoluje skutkébw w postaci cigzgcego na
samorzgdzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia
koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac sie bedzie w trybie przepiséw
o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem
srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisébw odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy o

partnerstwie publiczno-prywatnym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ketrzynie



Zatgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr............
Rady Miejskiej w Ketrzynie
zdnia ... 2025 .

Zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie potozonym przy ulicach Rynkowej

i Nasiennej w Ketrzynie

]

Dane
przestrzenne.gml

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ketrzynie



Uzasadnienie
do uchwaly Nr .............. Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia .................... 2025r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna

na terenie potozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: wéjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz.1130, zm.: Dz. U.
z 2024 r. poz.1907, 1940), {i.:

« wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu i ochrony tadu przestrzennego zawarte w rozdziale |l oraz poprzez okreslenie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach

szczegobtowych.

« walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych.

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — plan, w szczegdinosci w rozdziale V wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony

$rodowiska, zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw

wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony Srodowiska.
Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami o ochronie gruntdw rolnych i lesnych
uzyskania w toku procedury planistycznej zgdd na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne.

+ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
w granicach planu nie znajdujg sie obiekty lub obszary objete ochrong konserwatorskg okreslone
w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOllnymi potrzebami — w § 7 plan wprowadza nakaz realizacji zabudowy w spos6b

zapewniajgcy m.in. bezpieczenstwo panstwa, obrony cywilnej oraz spetniajgcy wymogi uniwersainego

projektowania.

« walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tresé¢
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nie odnosi sie¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dia ktérego jest sporzadzany. Jednak
zawarte w ustaleniach szczegdlowych planu warunki dotyczgce parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
walorow ekonomicznych przestrzeni, przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoji.

prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terendw czy zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ierenu.

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja
sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — w planie wskazano duze tereny zielone, stanowigce zaplecze
planowanej zabudowy oraz podnoszgce jako$é zycia okolicznych mieszkanicow. W planie nie
wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — plan w ustaleniach szczegétowych zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopairzenia
w infrastrukture techniczna.

zapewnienie udziatlu spoteczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzgdzajacy plan zapewnit udzial
spoleczenstwa w opracowywaniu projekiu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu migjscowego i prognozy
oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw oraz przeprowadzenie konsuliacji
spotecznych nad projektem planu wraz z mozliwoscig skiadania uwag.

zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego nie wplynely wnioski
do planu od okolicznych mieszkancow.

Na etapie konsultacji spolecznych nie wpltynely Zzadne uwagi do projekiu planu.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w foku procedury
planistycznej, {j.: ,Opracowanie ekofizjograficzne” oraz ,Prognoze oddziatywania na srodowisko®.

wyznaczajac nowe tereny z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:
— ustalenie przeznaczenia terenéw i parametrow zabudowy z uwzglednieniem isiniejacych
budynkéw oraz ochrony terenéw sasiednich,
— wskazanie terendéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
— zapewnienie wtasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrasirukture technicznga.
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Zgodno$é z wynikami _analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i_kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego oraz sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt planu jest zgodny z oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych uchwalong uchwatg
Nr XLVIII/308/05 z dnia 30.06.2005 r.

Plan wskazuje na obowigzek uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania na etapie realizacji

zabudowy.

Wplyw na finanse publiczne
W wyniku uchwalenia planu cze$¢ terenéw bedzie miata zmienione przeznaczenie co w przypadku
sprzedazy gruntow przetozy sie na mozliwos¢ uzyskania przychodow z tytutu optaty planistycznej. Ponadto
- w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z zatozeniami planu zwieksza sie przychody z tytulu podatku
od nieruchomosci. Dla terenu planu nie przewiduje sie koniecznosci realizacji drég publicznych nie
wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym. Przewiduje sie pozytywny wpltyw
przedmiotowego planu na budzet miasta.

Majgc na uwadze powyzsze - przyjecie przez Rade Miejskg w Ketrzynie niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.



