Projekt Burmistrza Miasta Ketrzyna

UCHWALANR.............. /....2025
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
zdnia ... 2025r

W sprawie uchwalenia »Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Miejskiej Ketrzyn na lata 2026-2030”

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie "Wieloletni Program Gospodarowaniq Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Ketrzyn na lata 2026-2030" w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniky
Urzgdowym Wojewédztwa Warrnir’lsko-Mazurskiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Miejskiej K¢trzyn na lata 2026-2030

Niniejszy projekt uchwaly jest wynikiem realizacji ustalen ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t,. Dz.
U. 22023 r. poz. 725), ktéra w art. 21 ust. 1 pkt 1 zobowigzuje rad¢ gminy do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej 5 letni okres. Gmina
stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.) w zakresie zadan wilasnych realizuje sprawy zwiazane
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy powinien obegjmowac
w szczegolnosci:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne;
8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawg, a takze opis dzialan
majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wobec tego zasadne jest

podjecie przez Rad¢ Miejska przedmiotowej uchwaty.



Zalacznik
do Uchwaty Rady Miejskiej w Ketrzynie

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Ketrzyn
na lata 2026-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne
Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migjskiej
Ketrzyn na lata 2026-2030, zwany dalej "programem”.
Ilekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
1. Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Ketrzyn,
2. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Ketrzyna,
3. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
4. wspblnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspélnote mieszkaniows z udzialem
Gminy Miejskiej Ketrzyn — w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
5. wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Ketrzyn,
6. zarzadcy — nalezy przez to rozumieé Ketrzynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0.0. w Ketrzynie.
Celem programu jest okre$lenie zasad racjonalnego zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy
oraz stworzenie warunkéw zapewniajgcych mieszkancom gminy dostgp do lokali mieszkaniowych.
Program ma na celu zwigkszenie efektywnosci polityki mieszkaniowej oraz zapewnienie

wlasciwego utrzymania istniejacego zasobu.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach
Zaséb mieszkaniowy gminy obejmuje lokale mieszkalne usytuowane w budynkach bedacych
w calosci wlasnoscig gminy oraz lokale stanowiace wlasno$é gminy, polozone w budynkach
wspolnot mieszkaniowych i spétdzielni mieszkaniowych.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 30 wrzesnia 2025 r. przedstawia poniZzsza tabela:
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Ilosé lokali Powierzchnia uzytkowa
mieszkalnych lokali mieszkalnych
. . Tlos¢
Lp. | Rodzaj zasobow budynkéw v tym
wszystkich | do [m2] [%]
rozbiorki
Budynki komunalne
1. | stanowigce wlasnosé 18 131 6 14842,48 75,20%
gminy
Budynki wspolnot
2. mieszkaniowych 136 380 0 4842.48 24,53%
(z udziatem gminy)
Budynki spéldzielni
3. mieszkaniowych 1 1 0 52,46 0,27%
(z udziatem gminy)
Ogotem 154 512 6 19737,42 100,00%

3. Zasob lokali w ramach najmu socjalnego w zasobie mieszkaniowym gminy na dzien 30 wrzesnia

2025 r. przedstawia ponizsza tabela:

. . Ilosé lokali | Powierzchnia uzytkowa s 20y i1z .
Lp. Rodzaj zasobéw mieszkalnych | lokali mieszkalnych Udzial % ilosci lokali
Budynki kom;nalne
1. stanowigce wlasnosé 73 2521,93 91,84%
gminy
Budynki wspdlnot
2. mieszkaniowych 8 223,98 8,16%
(z udziatlem gminy)
Budynki spotdzielni
3. mieszkaniowych 0 0,00 0%
(z udziatem gminy)
Ogoélem 81 274591 100,00%

4. Zaséb mieszkaniowy gminy w latach 2026 — 2030 ulegaé¢ bedzie zmianom. Prognozuje si¢
zmniejszenie zasobu wskutek sprzedazy lokali najemcom, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas

nieoznaczony.

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w poszczegéinych latach

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali mieszkalnych 510 500 490 483 483
w tym w ramach najmu socjalnego 81 81 81 81 81
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5. Standard oraz wyposazenie lokali mieszkalnych w instalacje w zasobie mieszkaniowym gminy
na dziefi 30 wrzesnia 2025 r. przedstawia ponizsza tabela:

Ogrzewanie Ciepla wC
B s s *g woda
Rodzaj | g 8 o .o 5|15 |28/ .8 o | g | %
zasob6w = Sl 8| s 2 s 8 g o |8 ‘2 2 8 2 = g 7-;3 2
- oM O ® =5 nl = g 23 = = =
ol g % | ¢ | E
1
Budynki I |
komunslie 131 | 27 62 23 20 78 | 133 1 23 | 108 3 128
stanowigce
wlasnogé gminy ',
Budynki [
wspolnot
mieszkaniowych | 380 | 165 | &7 47 81 | 218 | 322 9 15 | 364 1 379
(z udziatem '
aminy )
Budynki |
spotdzielni
mieszkaniowych 1 0 0 1 0 1 1 0 1 1 0 1
(z udziatem
gminy) |
RAZEM 512 | 192 | 149 | 71 | 101 | 297 | 456 | 10 39 [ 473 4 508

*instalacja kgpielowa (wanna/prysznic) zlokalizowana w pomieszczeniu innym niz tazienka

6. Struktura wiekowa budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia

sie nastepujaco:
Liczba lokali
riFs . Budynki Liczba lokali Blldyl.lkl wspol.not mlesz!(alnych
Lp.|wzniesienia| komunalne komunalnveh | Z udzialem gminy gminy w
budynku (szt.) y (szt.) budynkach
wspolnot
do roku
1. 1900 7 22 59 194
wlacznie
2. [ 1901-1945 4 13 62 140
3. | 1946-1970 il 17 11 31
4. [ 1971-2000 3 35 12 16
po roku
5. 2000 | 3 40 0 0

7. Wykres struktury wiekowej budynkow i lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego

gminy.
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WYKRES STRUKTURY WIEKOWEJ BUDYNKOW |

LOKALI WCHODZACYCH W SKtAD ZASOBU

1946-1970

MIESZKANIOWEGO GMINY

M

¥ po roku 2000

2%

r

7%

® do roku 1900
wigcznie

41%

8. Prognoza stanu technicznego budynkéw i lokali zasobu mieszkaniowego gminy na kolejne lata

przedstawia si¢ nastepujaco:

Prognoza stanu technicznego budynkdw i lokali mieszkalnych

Adres

Lp. (dobry*, dostateczny**, nieodpowiedni ***) w nastepujacych latach:

nieruchomosci
2026 2027 2028 2029 2030

1. [ul. Bydgoska |nicodpowiedni [nieodpowiedni|nieodpowiedni|nicodpowiedni |nieodpowiedni
11b

2. |ul. Bydgoska |nieodpowiedni|nieodpowiedni|nieodpowiedni|nieodpowiedni [nicodpowiedni
13a

3, |ul. Fryderyka dobry dobry dobry dobry dobry
Chopina 13a

4. [ul. Fryderyka dobry dobry dobry dobry dobry
Chopina 15B

5. [al. Fryderyka dob dob dob dob dob

0 0 0 0 0

Chopina 15C " Y Y Y Y

6. [ul. Fryderyka

dobry dobry dobry dobry dobry

Chopina 19

7. [ul.Cukrownicza
A dobry dobry dobry dobry dobry
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8. [ul. Kaszubska
0 dostateczny | dostateczny dobry dobry dobry
10A
0. [ul. Kaszubska
10B dostateczny | dostateczny dobry dobry dobry
10. jul. Ogrodowa 1 dobry dobry dobry dobry dobry
11. [ul. Ogrodowa 8 dobry dobry dobry dobry dobry
12. [ul. Ogrodowa
dobry dobry dobry dobry dobry
19A
13. [ul. Pocztowa 10 dobry dobry dobry dobry dobry
14. [ul. Powstancow
dobry dobry dobry dobry dobry
Warszawy 23
15. jul. Gen.
'Wiadyslawa
dostateczny | dostateczny dobry dobry dobry
Sikorskiego
24B
16. |ul. Zatorze 7 dobry dobry dobry dobry dobry
17. [ul. Zatorze 9 dobry dobry dobry dobry dobry

*dobry - budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga remontu,

**dostateczny - elementy konstrukcji budynku sa w stanie dostatecznym, natomiast inne elementy
budynku nalezy konserwowaé badZz wymieni¢ (okna, konserwacja pokrycia dachowego, remont
elewacji, wymiana instalacji, odwodnienie budynku),

***pieodpowiedni — do rozbiérki, zmiany sposobu uzytkowania lub sprzedazy.

9. Zaklada sie, ze realizacja zalozen programu doprowadzi do rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania
lub sprzedazy niezamieszkaltych budynkéw komunalnych o stanie technicznym nieodpowiednim.
10. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych:
1) obecny stan techniczny lokali mieszkalnych ksztaltuje si¢ przede wszystkim na poziomie
dobrym i dostatecznym,
2) prognozuje sie stopniowa poprawe stanu technicznego do stanu dobrego poprzez

przeprowadzanie remontoéw i modernizacj¢ lokali i budynkow.
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Rozdzial 1T
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali.
Podstawe okreSlenia potrzeb remontowych winny stanowi¢ przeglady techniczne budynkow
i lokali.
Celem niezbednym do realizacji zadan bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie awarii
zagrazajacych bezpieczenstwu zycia ludzi i mienia, a w dalszej kolejnosci podnoszenie standardéw.
Wielkoéé wydatkéw na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie w planach finansowych lub
uchwatach budzetowych.
W latach 2026-2030 nastgpi stopniowa realizacja napraw instalacji elektrycznej, wymiany stolarki
okiennej, remonty instalacji grzewczej i sanitarnej oraz zmiana systemu ogrzewania. Wszystkie
remonty uzaleznione beda od posiadanych $rodkéw finansowych w danym roku budzetowym.
W lokalach gminy posiadajgcych pomieszczenia wspolnego uzytkowania (lazienka, wc), po
uwzglednieniu mozliwosci technicznych i funkcjonalnych ich wydzielenia, bedzie mozliwe
podjecie dziatan majacych na celu modernizacje tych lokali (w miare posiadanych w budzecie).
O potrzebie i zakresie remontéw budynkéw wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy decyduje
ogot whascicieli.
Remonty w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wykonywane sa w szczegélnosdci ze Srodkow
zgromadzonych przez wlascicieli na funduszu remontowym oraz z kredytéw zaciggnigtych przez
wspdlnoty mieszkaniowe.

Analizeg potrzeb o oraz plan remontéw w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Potrzeby remontowe zasobow mieszkaniowych w poszczegoélnych
Zakres prac
latach w tys. zi
remontowych:
2026 2027 2028 2029 2030
Dachy (w tym kominy) 20 100 20 20 20
Elewacje 20 100 100 20 20
Zmiana systemu
170 170 170 170 170
ogrzewania
'Wymiana piecéw 80 80 80 80 80
Instalacje elektryczne,
40 40 40 40 40
odgromowe
Remonty lokali 210 240 240 240 240
Stolarka okienna
140 140 50 50 50
i drzwiowa
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Utrzymanie w zakresie

biezacych remontéow 270 300 300 300 300

i konserwacji

Fundusz remontowy we

wspolnotach 885 900 900 900 900

mieszkaniowych

RAZEM 1835 2070 1900 1820 1820
Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali.

1. Podstawowym celem sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia gminy jest racjonalne

gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami. W najblizszym

czasie gmina nie spodziewa si¢ zdecydowanego wzrostu sprzedazy lokali. Wykonanie zatozonego

planu bedzie uzaleznione od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan. W pierwszej

kolejnosci winno si¢ dazy¢ do sprzedazy mieszkan w budynkach, gdzie gmina posiada jeden lub

dwa lokale. Ponadto umozliwia si¢ zwigkszenie ilosci sprzedazy najmowanych lokali o ilos¢

ztozonych wnioskow o sprzedaz mieszkan.

2. Ograniczanie zasobéw mieszkaniowych moze nastgpowal do takiej liczby, ktdra zaspokoi
ustawowe potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach, w zakresie zapewnienia lokali
mieszkalnych.

3. Na podstawie analizy z lat ubieglych, obejmujacych liczbg sprzedanych lokali mieszkalnych,
przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych:

Rok Liczba lokali

2026 10

2027 10

2028 10

2029 7

2030 7
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszu za lokal mieszkalny:
1) czynsz za najem lokalu na czas nieoznaczony,

2) czynsz za najem socjalny lokalu.
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Wysoko$é stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia, po zasiggnigciu opinii
Komisji Gospodarki Komunalnej Rady Miejskiej w Ketrzynie, z zachowaniem przepisow
wynikajgcych z ustawy oraz w oparciu o postanowienia niniejszego programu.
Polityka czynszowa gminy winna zmierza¢ w kierunku dgzenia do zminimalizowania doptat
zbudzetu i utrzymania stawki czynszu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania
lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
Teren miasta dzieli si¢ na nastgpujgce strefy:
1) strefa peryferyjna, obejmujaca:
a) obszar miasta na potudnie od linii kolejowej Olsztyn-Elk,
b) ulice Baltycka,
¢) ulice Budowlana,
d) ulice Wiadystawa Orkana,
e) ulice Gen. Wladystawa Sikorskiego od nr 72,
2) strefa miejska, obejmujaca pozostaly obszar miasta poza strefa peryferyjna.
Ustala si¢ nastepujace czynniki ksztaltujgce wysokos$é indywidualnej stawki czynszu za najem
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego:
1) czynniki obnizajace stawke podstawowa:
a) lokal na strychu lub w suterenie - zmniejszenie o 5%,
b) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu - zmniejszenie o 8%,
¢) brak instalacji ciepltej wody w lokalu - zmniejszenie o 5%,
d) brak w lokalu instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej - zmniejszenie o 10%,
¢) brak tazienki w lokalu, ustep poza lokalem — przy kazdym z czynnikéw zmniejszenie o 5%,
f) mieszkanie z pomieszczeniami wspdlnie uzytkowanymi przez kilku najemcéw zmniejszenie
0 7%,
g) lokale przeznaczone do wykwaterowania ze wzgledu na zly stan techniczny - zmniejszenie
0 20%,
h) budynek potozony na terenie strefy peryferyjnej - zmniejszenie o 5%.
Przy zastosowaniu czynnikow obnizajacych indywidualna stawke czynszu za najem lokalu,
wysoko$¢ tej stawki nie moze by¢ nizsza niz 50 % stawki podstawowe;j;
2) czynniki podwyzszajace stawke podstawowa:
a) lokale w budynku potozonym na terenie strefy miejskiej - zwigkszenie o 10%,
b) lokale w budynkach wybudowanych po 31 grudnia 1969 r. - zwickszenie o 60%,
c¢) lokale w budynkach wybudowanych do 31 grudnia 1969 r. tj. przy ulicy: Boleslawa
Chrobrego nr 2, Bolestawa Limanowskiego nr 14, Wojska Polskiego 10 - zwigkszenie o 40%,

d) lokale w budynkach, w ktérych dokonano termomodernizacji budynku — zwigkszenie o 30%,

Strona 8 z 11



¢) lokale w budynkach w ktérych dokonano remontu elewacji, odwodnienia budynku, remontu

dachu — przy kazdym z czynnikéw zwiekszenie o 10%.

Przy zastosowaniu czynnikow podwyzszajacych indywidualng stawke czynszu za najem lokalu,

wysokos¢ tej stawki nie moze by¢ wyzsza niz 160 % stawki podstawowe;.

6.

10.
11.

12.
13.
14.

2.

Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz
czynsz za lokal dotychczasowy.
Stawka czynszu za najem socjalny lokalu lub pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczaé
polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Stawka czynszu nie ulegnie zmianie z tytulu wykonania przez najemce¢ we wlasnym zakresie
ulepszen uzgodnionych z wynajmujacym.
Ustala si¢ nastepujace kryterium dochodowe zastosowania obnizki czynszu w stosunku
do najemcéw lokalu, ktérzy maja zawarta umowe na czas nicoznaczony i nie posiadajg zaleglosci
w oplatach za uzywanie lokalu:
1) najemca lokalu, ktérego $rednia miesigczna wysoko$é dochodéw wszystkich czlonkow
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia deklaracji zalaczonej do wniosku
o obnizke¢ czynszu nie przekracza kwoty:
a) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym - obnizka 20%,
b) 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym - obnizka 20%.
Obnizka czynszu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.
Obnizke udziela si¢ na okres 6 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktérym zostat ztozony wniosek, po pozytywnym jego rozpatrzeniu.
W przypadku najmu socjalnego lokalu nie udziela si¢ obnizki o ktérej mowa w pkt 11.
Whiosek o obnizke czynszu skiada sie do dnia 10-go kazdego miesigca w siedzibie zarzadcy.
Do wniosku dotgcza sie deklaracje o wysokosci dochodu czlonkéw gospodarstwa domowego,

wedlug wzoru i na zasadach okreslonych w ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy.
Gmina powierzyla zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym Ketrzynskiemu Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego Spotka z o. 0. w Ketrzynie na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Ketrzynie. Szczegdtowy zakres powierzonego zadania okresla umowa zawarta pomi¢dzy gmina
a zarzadca.

Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.
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3. W budynkach wspolnot w ktérych gmina posiada swoje lokale, wspélnoty mieszkaniowe

samodzielnie podejmuja decyzje o sposobie zarzadzania.

Rozdzialt VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

1. Gléwnym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody z tytutu czynszu za

najem lokali mieszkalnych oraz innych pomieszczen uzytkowych w zasobach gminy.

2. Dodatkowymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢: wplaty z tytutu

optat niezaleznych od wlasciciela (m. in. media), odszkodowania za bezumowne korzystanie

z lokali, $rodki finansowe z budzetu miasta, dotacje celowe z budzetu panstwa przyznawane

gminom, $rodki unijne.

Rozdzial VIII

Wysokosé¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty

modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takie

koszty inwestycyjne.

1. Koszty gospodarki mieszkaniowej prognozuje si¢ w oparciu o wydatki z 2025 r.

2. Planowana wysoko$¢ wydatkéw na biezaca eksploatacje oraz remonty, modernizacje, koszty

zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi i koszty inwestycji w kolejnych latach przedstawia si¢

nastepujaco w tys zk:
Nazwa zadania 2026 2027 (2028 [2029 (2030
Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych w tym

v Y " v 648 | 656 | 663 | 671 | 678
koszty eksploatacji (media i inne oplaty)
Koszty remontéw 210 | 240 | 240 | 240 | 240
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi

291 | 295 | 230 | 235 | 240

i wynagrodzenie zarzadcy
Koszty inwestycyjne i modernizacyjne 290 | 290 | 290 | 290 | 290

3. Planowane Kkoszty inwestycji i modernizacji beda uzaleznione od posiadanych s$rodkéw

finansowych gminy w budzecie lub srodkéw pozabudzetowych.
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Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

1.

mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

planuje si¢ nastgpujace dzialania:

1y

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

skuteczng realizacje polityki czynszowej polegajaca na racjonalnej zmianie wysokosci
czynszu umozliwiajaca zwigkszenie naktadow finansowych na remonty,

zmniejszenie zadluzenia lokali poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,
zamiany pomiedzy najemcami celem optymalizacji zasiedlenia lokali oraz uwzglednienia
mozliwosci finansowych najemcow,

zamiane lokali mieszkalnych dla rodzin z wystgpujaca niepelmosprawnoscia na lokale
dostosowane do potrzeb tych rodzin,

zmniejszenie udzialu gminy we wspolnotach mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali,
uczestniczenie gminy w realizacji remontéw budynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlasciciels,

racjonalne, oszczedne i efektywne gospodarowanie srodkami przekazanymi z budzetu
gminy na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego, A
wspieranie najemcOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu

podniesienie standardu technicznego lokalu.

Za zasadne uznaje si¢ aktywna wspotprace z gminng spolka Ketrzynskim Towarzystwem

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Ketrzynie oraz Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa

KZN Péinoc z siedzibg w Olsztynie, w ktérej gmina posiada udzialy, w celu zapewnienia

zwiekszenia liczby lokali mieszkalnych dostepnych dia oséb niekwalifikujacych si¢ w zwiazku

z dobrg sytuacjg materialng do otrzymania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy. Umozliwi

to zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czgéci mieszkancow i zmniejszy liczbe o0s6b

oczekujacych na lokale mieszkalne z zasobu gminy.
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